ANALIZA URBANISTYCZNA

Funkcja oraz cechy zabudowy i zagospodarowania terenu.
Czg$¢ tekstowa analizy urbanistycznej do projektu decyzji.

Inwestor:
Pan Andrzej Ferdynus, zam. Jozefow, ul. Ogrodowa 3; 98-410 Czastary.

Przedmiot inwestycji:
Budowa 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Lokalizacja inwestycji:
Walichnowy, obreb 0010 Walichnowy, dz. nr ew. 290/9; gm. Sokolniki.

Analize przeprowadzono na podstawie:
Ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1130 ze zm.),
2. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r., w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacej nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 2024r. Nr 1116),
3. Whiosku Inwestora wraz z zatgcznikami.
4. Materiatow kartograficznych i ewidencyjnych dla dziatek potozonych w analizowanym obszarze.

Granice obszaru analizowanego zostaly wyznaczone na mapie spetniajacej wymagania okreslone w art. 52 ust. 2 pkt. 1 Ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z wymaganiami zawartymi w § 3 ust.2. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. (t.j. Dz.U. z 2003 1, Nr 164, poz. 1588, zm.: Dz.U. z 2021 r., poz.2399), przy szerokosci przedmiotowego terenu od
strony frontowej — od strony drogi powiatowej (dz. nr ew. 262) - 21 m - w odlegtos$ci 63 m, wokot granicy dziatki okreslonej liniami
regulacyjnymi terenu inwestycji z dostosowaniem do granic dziatek i w sposob umozliwiajacy prawidtowa oceng uktadu urbanistyczne -

go.

1. Spelnienie warunkéw okreslonych w art. 61 ust.1 pkt. 1 - 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spelnienia nastgpujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb pozwalajgcy na okresle-
nie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostgp do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne albo jest
objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa
w art. 88 utrata mocy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w
art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. 22024 r. poz. 555 i 834), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Ad.1.Dzialki w obszarze analizowanym s3 zabudowane, budynkami: mieszkalnymi jednorodzinnymi wraz z towarzyszacymi im zabudo-
waniami gospodarczymi oraz budynki gospodarcze w istniejacych gospodarstwach rolnych.

Przedmiotowy teren jest zlokalizowany w obszarze z mozliwo$cig powstawania nowej zabudowy 1 uzupelniania istniejacej zabudowy.
Przy tej samej drodze publicznej zlokalizowane sa domy mieszkalne z towarzyszacymi im budynkami gospodarczymi oraz budynki go -
spodarcze i obiekty obstugi rolnictwa w istniejacych gospodarstwach rolnych, w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w zabu-
dowie zagrodowej, o §redniej intensywnosci zabudowy. Jest to obszar powstajacych przyszlych skupisk zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej — drogi powiatowej (dz. nr ew. 262) — zjazd projektowany. Planowana wg wniosku
inwestycja:

Budowa 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

- architekturg zblizona do istniejacych w obszarze analizowanym budynkow stanowié¢ bedzie kontynuacj¢ funkcji i formy zabudowy i nie
zaktoci tadu przestrzennego w tym rejonie, ani zasad dobrego sasiedztwa.

Warunek spetniony

Ad.2. Dostep do drogi publicznej — przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej — do drogi powiatowej (dz. nr ew. 262) —
zjazd projektowany.

Przyjeto nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 8.0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej (dz. nr ew. 262).

Obstluga komunikacyjna terenu inwestycji — poprzez planowana do wydzielenia — z terenu inwestycji - wewnetrzna droge
dojazdow3a o szerokosci 8,0 m.

Projektowane indywidualnie zjazdy dla kazdego projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Uwaga:


https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(5)ust(1)&cm=DOCUMENT
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Podczas realizacji planowanej inwestycji — w zakresie zapewnienia obstugi komunikacyjnej (w zakresie projektowanych drog
wewnetrznych) naleZy stosowaé si¢ zapisow UCHWALY NR XXXI1X/246/21 RADY GMINY SOKOLNIKI 7 dnia 29 listopada 2021 r
(Dz. Urz. Wojewodztwa Lodzkiego, 7 dnia 8 grudnia 2021 roku ,poz. 6235) w sprawie ustalenia zasad nieodplatnego przejmowania na
wlasnos¢ gminy Sokolniki nieruchomosci stanowigcych drogi wewnetrzne.

W powyiszej Uchwale:

Ustala si¢ zasady nieodplatnego przejmowania nieruchomosci stanowiqgcych drogi wewnetrzne w rozumieniu art. 8 ust.1 ustawy o
drogach publicznych (t.j. Dz.U. 7 2021 r. poz. 1376 i poz. 1595) na wlasnos¢ gminy Sokolniki.

Warunek spetniony

Ad.3. Stwierdza si¢, ze istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:

- w zakresie energii elektrycznej: projektowane przylacze do sieci,

Inwestor posiada oSwiadczenie wydane przez ENERGA - OPERATOR S.A. Oddzial Kepno, z dnia 22.10.2025 r., znak:
EOP/KW/4/2025/10/025145 - o zapewnieniu dostawy energii elektrycznej do sieci

elektroenergetycznej ENERGA - OPERATOR S.A. Oddzial w Kaliszu, dla obiektu:

Dzialka budowlana: miejscowo$¢ — Walichnowy— dz. nr ew. 290/9— gm. Sokolniki.

Planowana moc przylaczeniowa : 16 x 14,0 kW.

- w zakresie zrodla ciepla: projektowane indywidualne zrédlo ciepla,

Instalacja pozyskujaca energi¢ cieplna ze zrodet odnawialnych.

- w zakresie sieci wodociggowej: projektowane przylacze wodociagowe,

Inwestor posiada zawarta w dniu 14.11.2025r, umowe pomiedzy Gming Sokolniki a Inwestorem (Panem Andrzejem
Ferdynusem).

Przedmiotem umowy jest wybudowanie przez Inwestora sieci wodociggowej umozliwiajacej podlaczenie 16 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, zlokalizowanych na nieruchomosci Inwestora,

w Walichnowach, dz nr ew. 290/9, obreb 0010 Walichnowy.

- w zakresie sieci kanalizacyjnej: projektowany bezodplywowy zbiornik na nieczystosci ciekle lub projektowana indywidualna
oczyszczalnia $ciekow.

Warunek spetniony

Ad.4. Wedtug Wypisu z ewidencji gruntow przedmiotowe dziatki zlokalizowane sa na gruntach oznaczonych jako: RIVba, RIVbD,
Br/RIVb.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Planowana inwestycja nie bedzie realizowana na gruntach rolnych klas I-III oraz na gruntach lesnych.

Warunek spetniony

Ad.5. Zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi oceniono na podstawie:

a) zgodnie z Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczen-
stwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2024r. poz. 1112),
- planowana inwestycja nie jest ujeta w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019 r. poz.1839 ze zm.),
§ 3. 1. Do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko zalicza si¢ nastepujace rodzaje przedsie-
wzieé:
a) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura:
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabu-
dowy nie mniejszej niz:
— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
— 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze;

Podsumowanie:
Realizacja inwestycji: Budowa 16 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie bedzie obywaé sie na obszarach przyrodniczych
ochronnych i nie zostanie przekroczona powierzchnia - zabudowa mieszkaniowa wraz 7 towarzyszgcq jej infrastrukturg - 2,0 ha.

Catkowita wielkos¢ terenu — teren oznaczony — ABCDEFGHLJ....A - niezbednego do realizacji inwestycji (catkowity obszar
zainwestowania - przeznaczony pod zabudowe wraz z infrastrukturg techniczng i drogowaq) - wynosié bedzie maksymalnie 17 925,00
m? (1,7925 ha.) - stanowi to calkowita powierzchnie przedmiotowej dziatki — (dz. nr ew.290/9) polotonej w miejscowosci Walichnowy,
obreb 0010 Walichnowy.

Ogolna powierzchnia terenu inwestycji - wynosi maksymalnie (1,7925 ha.).

Nie zachodzi obowiqzek przeprowadzania procedury srodowiskowej i nie jest wwmagana decyzja srodowiskowa.

b) teren inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,

¢) przedmiotowy teren mie lezy na terenach gorniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011r Prawo geologiczne i
gornicze (t. j. Dz. U. 2024r. poz. 1290 ze zm.),

d) przedmiotowy teren nie jest potozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie przepiséw: ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2024. poz. 1478 ze zm.),

e) przedmiotowy teren nie jest potozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie przepisow, ustawy z dnia 20
lipca 2017r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. 2024, poz. 1087 ze zm.),

f)  nalezy przestrzega¢ przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. 2024,
poz. 1292),

g) nie wystepuja ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu:



Warunek spetniony

Ad. 6. zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w
art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. 22024 r. poz. 555 i 834), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art. 53 ust. Se pkt 2,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
Zamierzenie budowlane na podstawie mapy zasadniczej oraz uzyskanych informacji nie znajduje si¢ w obszarze okreslonym podstawie
art. 9 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw regulujacych przygotowanie i realizacje kluczowych inwestycji w zakresie stra-
tegicznej infrastruktury energetycznej (Dz. U. z 2021r. , p0z.922).

Warunek spetniony

Whiosek: Projektowana inwestycja spetnia tacznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.)

2. Spetnienie warunkow okre$lonych rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r., w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 2024r. Nr 1116).

,,§1. Rozporzgdzenie okresla sposob ustalania w decyzji o warunkach zabudowy wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodaro-
wania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym wymagania dotyczgce ustalania:

1) linii zabudowy;

2) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu;

3) szerokosci elewacji frontowej;

4) wysokosci gornej krawedzi elewacji frontoweyj, jej gzymsu lub attyki;

5) geometrii dachu (kqta nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych”.

Charakterystyka planowanej inwestycji.
Planowana do realizacji jest budowa 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
®  projektowana lgczna powierzchnia zabudowy:
— minimalna - 500,0 m?,
—  maksymalna — 3000,0 m?.
® projektowana powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu:
—  minimalna- 7000,0 m?
—  maksymalna — 17 925,0 m?.

Teren planowanej inwestycji — calkowita powierzchnia przedmiotowej dzialki - dz. nr ew. 290/9 wynosi maksy -
malnie 17 925,0 m2.

Uwaga:

1) Whioski z przeprowadzonych analiz, wskazuja na mozliwosci wydania decyzji o warunkach zabudowy dla budowy
budynkéw mieszkalnych na przedmiotowym terenie w ilo$ci pozwalajacej na zachowanie przyjetych i usrednionych
parametrow zagospodarowania w obszarze analizowanym, oraz po uzyskaniu stosownych pozwolen na podstawie
przepiséw odrebnych — uwidocznionych w powyzszej decyzji.

2) Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych — mozna do nich przystapi¢ dopiero na podstawie
decyzji o0 pozwoleniu na budowe lub na podstawie skutecznego zgloszenia.

Przyjete parametry techniczne odnoszg si¢ dla 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Parametry urbanistyczne i architektoniczne

W ramach przeprowadzonej analizy okreslono funkcj¢ obiektow, mieszczacych si¢ w obszarze analizowanym. Stwierdza si¢, ze w
obszarze analizowanym wystepuja dziatki zabudowane domami mieszkalnymi jednorodzinnymi z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi oraz budynki gospodarcze w istniejacych gospodarstwach rolnych.

W obszarze analizowanym wystepuja kompleksy lesne oraz sztuczne zbiorniki wodne — stawy.

Funkcja — istniejacym sposobem uzytkowania dla tych terenéw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa,
o $redniej intensywnos$ci zabudowy. W obszarze analizowanym wzig¢to pod uwage wystepujace obiekty celem okreslenia wartosci
Sredniej parametréw urbanistycznych i architektonicznych.

Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi w obszarze analizowanym od 0,15 (15%) do
0,45 (45%) - przy wartosci $redniej wynoszacej 0,30 (30%). Dokonano analizy parametréw architektonicznych dla porownywalnych
obiektow wystepujacych w obszarze analizowanym. Szeroko$¢ elewacji frontowej tych obiektow ksztaltuje si¢ pomiedzy 5,0 m i 25,0
m, wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji od 3,0 do 9,5 m, kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°, uktad potaci dachowych —
dachy: plaskie, jedno-, dwu-, cztero ... i wielospadowe, o kierunku gitéwnej kalenicy w stosunku do drogi lub granic dziatek
réwnoleglym.

Ad.1. , Jezeli linia istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich przebiega tworzqc uskok, wowczas obowiqzujqcq linie nowej zabudowy
ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktory znajduje si¢ w wigkszej odlegtosci od pasa drogowego ...... 4.Dopuszcza
sig inne wyznaczenie obowigzujqcej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1.”

Lini¢ zabudowy nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 43. .. Zasady usytuowania obiektow budowlanych przy drogach” Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tj. Dz. U. 2024, poz. 320 ze zm.).
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Obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej: powiatowej: w te -

renie zabudowy 8,0 m, poza terenem zabudowy 20,0 m”.
Przedmiotowy teren posiada dost¢p do drogi publicznej — do drogi powiatowej (dz. nr ew. 262) — zjazd projektowany.

Przyjeto nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglo$ci 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej (dz. nr ew. 262).

Ad.2. , Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu wyznacza si¢ na podstawie
Sredniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego”

Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni przedmiotowej dziatki wynosi w obszarze analizowanym
od 0,15 (15%) do 0,45 (45%) - przy wartosci Sredniej wynoszacej 0,30 (30%). Otaczajace budynki tworza harmonijng calos¢, a relacje,
uwarunkowania i wymagania sg uporzadkowane. Wskazane jest przyjecie sredniego parametru, jako prawidlowego dla potrzeb analizy,
ktory nie zaktoci tadu urbanistycznego w obszarze.

Przyjeto wskaznik wielkos$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wysokosci do 0,30 (30%).

Ad.3. |, Szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujqgcej sie od strony frontu dziatki, wyznacza sie dla nowej zabudowy na podstawie sredniej
szerokosci elewacji frontowych istniejgcej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancjg do 20%".
Szerokos$¢ elewacji frontowych istniejacej zabudowy w obszarze analizowanym wynosi od 5,0 m do 25,0 m.

Przyjeto szerokos¢ elewacji frontowej w wysokoéci od 6,5 m do 19,0 m.

Ad.4. ,, Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dla nowej zabudowy jako przedtuzenie tych
krawedzi odpowiednio do istniejqcej zabudowy na dziatkach sgsiednich”.

Wysoko$§¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do okapu) ksztattuje si¢ od 3,0 m do 9,5 m. Otaczajace budynki tworza harmonijng
calos$¢, a relacje, uwarunkowania i wymagania sa uporzadkowane.

Przyjeto wysokos¢ budynku — od 2,5 m do 9,0 m.

Ad.S. ,, Geometrie dachu (kqt nachylenia, wysokos¢ glownej kalenicy i uktad potaci dachowych, a takze kierunek glownej kalenicy dachu
w stosunku do frontu dziatki) ustala si¢ odpowiednio do geometrii dachow wystgpujgcych na obszarze analizowanym”.

Istniejaca zabudowa o podobnej funkcji w obszarze analizowanym sklada si¢ w wigkszosci z budynkdéw o zwartej bryle, o dachach
symetrycznych: plaskich, jedno-, dwu-, cztero... i wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od 0° do 45°. Parametr ten miesci w
sobie warto$§¢ wnioskowang. Budynki usytuowane sag wzdtuz granic dziatek, kalenice gldwne utozone sg rownolegle lub prostopadle w
stosunku do drogi lub granic bocznych.

Wskazane jest przyjgcie wnioskowanego parametru jako prawidlowego dla potrzeb analizy.

Przyjeto dach: plaski, dwu...., cztero....lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 8°do 40°.
Przyjeto prostopadle lub rownolegle utozenie gtdéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki lub do jej granic bocznych.

Whiosek: planowana na przedmiotowej dzialce inwestycja odpowiada charakterystyce urbanistycznej (kontynuacja funkcji, parametrow,
cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, linii zabudowy i intensywnosci wykorzystania terenu) oraz
architektonicznej (gabaryty i forma architektoniczna obiektow budowlanych) zabudowy juz istniejace;.

Whioski z przeprowadzonych analiz, wskazuja na mozliwosci wydania decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

Stwierdza sig, ze realizacja planowanej inwestycji na przedmiotowej dziatce utrwali istniejaca funkcje w analizowanym obszarze i bedzie
stanowi¢ kontynuacje zabudowy.

Analizg sporzadzono w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r., w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 2024r. Nr 1116).

Opracowata:

Emilia Miniak

urbanista uprawniony

(art.5 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)



	Parametry urbanistyczne i architektoniczne

